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Styrelsen for Brf Dockterrassen far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2008, vilket 4r
foreningens tredje verksamhetsér. '

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skrovet 2 1 Malmd kommun den 12 september 2007.

Féreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus i sju-atta viningar med totalt 85 bostadsriitter. Den
totala boytan &r ca 7 725 m2. I fastigheten finns ocksa sex lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca
485 m2. Foreningen disponerar 107 parkeringsplatser varav 80 i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en foreningslokal.

Gemensamhetsanldggningar/samfallighet

Foreningen kommer tillsammans med fastigheterna i kvarteret och omridet Dockan att vara delaktig i
gemensamhetsanlidggningar som avser park och tvirgator. Dirtill kan vattenomrade inom f d Torrdockan
och markomride under Vistra och Ostra Dockpromenaden komma att bilda separat fastighet med
féreningens fastighet som deltagare.

Ev kommer en samfillighet att bildas for att forvalta smabédtshamnen efter att omridet Dockan &r utbyggt,
och i denna kan fGreningens fastighet komma att deltaga.

Visentliga servitut
Foreningen har ett belastande servitut avseende tio st parkeringsplatser i garage. Foreningen har
forménsservitut avseende fyrtio st garageplatser i angrinsande garage.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Allservice & Miljéutveckling 1 Skdne om trappstidning och yttre
skotsel under perioden 15 januari 2009 och loper tillsvidare med tre manaders uppsigning.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under pericden 1 april 2009 - 31

december 2010.
3n
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande :

Verksamhet Momspliktig Ytam2 Loptid t.0.m.
Gallert Ja 191 2013-12-31
Utstéllning Ja 42 2011-12-31
Blomsteraffir Ja 38 2011-01-31
Fristr Ja 75 2013-12-31
Utstdllning o kontor  Ja 06 2011-12-31
Smdrgasbutik Ja 56 2013-12-31

Féreningen &r redovisningsskyldig for moms for uthyming av lokaler. JM AB garanterar hyresintiikten
under tvé &r frén godkind slutbesiktning i sidan omfattning att den sammanlagda intakten for lokaler
enligt ekonomisk plan garanieras.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslin dr fortidsbundna och placerade till f6ljande villkor:

Riinte- Bundet Utbetalt Amotering
Langivare sats till datum Lénebelopp 2009
Swedbank Hyp AB 4,82 % 2011-01-16  2009-01-30 25 550 000
Swedbank Hyp AB 4,87 % 2012-01-16  2009-01-30 25 550 000
Swedbank Hyp AB 4,89 % 2014-06-11 2009-01-30 34 000 GO0 290 000
85 100 000 290 000

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Fastigheten firdigstiilldes 2008 och kommer att deklareras som fardigstilld. Fastigheten kommer troligen
att Aséttas virdear 2008. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider t.o.m virdedret samt
for lokaler t.0.m avrikningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna 4r troligen fr.o.m. 2009 helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r, frén 2014
belastas foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar direfter med full fastighetsavgift. For lokaler, dit
riknas dven garage, belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt som for, ndrvarande utgir med 1
procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 121 (100) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har 7 (4) 6verlatelser skett.

Verksamhet under ret
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden. Vi har varit representerade vid merparten
av lagenhetsbesiktningarna och dven vid flera besiktningar av gemensamma utrymmen.

I informationssyfte har vi deltagit i nagra méten som hallits gemensamt med dvriga
bostadsrittsforeningar i Dockan-omradet. Tillsammans med JM AB arrangerade vi i januari 2009 ett
informationsmdte pd Kockums Fritid i Malmé med anledning av att ett antal kdpare inte hade 16st ut sina
ldgenheter. n
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En hemsida for foreningen har startats upp och frigor frin medlemmarna har besvarats pa olika sétt, ofta
via e-post.

Frégor rorande hanteringen av de inte utlgsta ligenheterna har utgjort en vésentlig del av arets
styrelsearbete. Bland andra fragor som ofta kommit upp kan ndmnas ordningen i miljdrummen,
problemen med garageinfarten samt mébleringen av foreningslokalen, vilken vi nu méblerar pé ett sidant
sétt att den dven kan hyras ut for vernattningar.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Styrelsen har gett uppdrag & Tommy Karlsson, kandombudsman hos JM AB, att driva drendena mot de

kpare som inte 10st ut sina ldgenheter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 29 maj 2008 haft foljande sammanséttning :
Anders Granholm Ledamot Ordf6rande
Marie Ericsson Ledamot Sekreterare
Christer Sandstrém Ledamot

Rolf Christensson Ledamot

Kim Hansson Ledamot

Pir Wulff Suppleant

Jan-Erik Olsson Suppleant

Olu Lindgérd Suppleant

Stig Hedblom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 6 (2) stycken protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos IF Skadeftrsikring AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Tony Nilsson Sammankallande
Anders Persson

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2006'35
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Avstittning till yttre fond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhdll ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m?2
ldgenhetsyta. Under 2008 sker ingen avsittning da fastigheten har slutbesiktigats 12 janvari 2009.
Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhdll pa fastigheten. Eftersom fastigheten dr nybyggd
finns inget underhall planerat inom fem ar.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intikter fram
till avrikningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att ta stillning till.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterféljande balansrikning med noter. 3
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 1 241 500 000 29 000 000
Mark 1 130 000 000 130 000 000
Summa materiella anléggningstillgangar 371 500 000 159 000 000
Summa anliggningstillgangar 371 500 000 159 000 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 47316 0
Forutbetald forsdkringspremie 22513 0
Summa kortfristiga fordringar 69 829 0
Kassa och bank

Bank 19 638 492 2 162 646
Summa omsiittningstillgangar 19 708 321 2162 646
SUMMA TILLGANGAR 391208 321 161 162 646

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 161 149 990 6139990
Summa eget kapital 161 149 990 6 139 990
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 220 100 000 155 000 CCO
Kortfristiga skulder

Skuld M AB 272911 22 656
Skatteskulder 238 5356 0
Ovriga kortfristiga skulder 192 606 0
Forutbetalda intékter 254 258 0
Summa kortfristiga skulder 9 958 331 22 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391 208 321 161 162 646
Stiilllda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 85 100 000 85 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga&n
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

6(7)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anlidgoningstilloingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillg&dngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter

fér reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de &rliga avskrivningarna &r
l4ga 1 borjan av avskrivningstiden och Skar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala

avskrivningsperioden uppgér till 100 ér.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

I balansrikningen har virde pi byggnad och mark redovisats utifrin képekontrakt och

entreprenadkontrakt. Slutlig férdelning kommer att ske under 2009 utifrén erhillet taxeringsvirde.

Fordringar

Fordringar npptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erliiggas till eller erhillas frin Skatteverket.

NOTER
Antalet anstillda
Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.

1 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingiende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirde mark

Ingéende anskaffningsvirde

Anskaffningsviirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde mark

Bokfirt virde byggnader och mark

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008

2008

29 000 000
212 500 000
241 500 000

130 000 000
0
130 000 000

371 500 000
13 000 000

35000000
48 000 000

2007

2007

0
29 000 000
29 000 000

0
130 000 000
130 000 000

159 000 600

0

24 800 000
24 800 000
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2 Eget kapital

Belopp vid arets inging
Inbetalda insatser

Belopp vid arets utging

Malmé den 8 ma‘j
Brf Dockterrassen

NG LA

Anders Granholm
grande

Rolf Christensson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits den
Ohrlings PricewgterhonseCoopers AB

jorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

2009

dlowe Eieert/
Marie Ericsson
Ledamot

Kim Hansson
Ledamot

Inbetalda
insatser

6 139 990
155010 000

161 149 990

——

1y mj 2009

P
Christer Sandstrém

Ledamot
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Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i

Bostadsrittsforeningen Dockterrassen
Org nr 769615-1021

Vihar granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Dockterrassen {6r ar 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om 4rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utfcrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppriittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna
bedoma om nigon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
elier féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller balansrikningen for féreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malmé den 14 maj 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bj6rn Bengtsson
Auktoriserad revisor



